PLAN UPRAVLJANJA IMOVINOM U
VLASNISTVU OPCINE DICMO ZA
2025. GODINU



1. UVOD

Plan upravljanja imovinom Opc¢ine Dicmo sadrZava detaljnu analizu stanja i razradene
planirane aktivnosti u upravljanju pojedinim oblicima imovine Opcine Dicmo za 2025.
godinu.

Godi$njim planom upravljanja imovinom Opcine, odreduju se kratkoroCni ciljevi i
smjernice upravljanja imovinom.

Donosenje Godisnjeg plana upravljanja utvrdeno je €Elancima 15. i 19. Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom (,Narodne novine®, br. 52/2018 i 155/2023), gdje je
propisana obveza dono$enja Plana upravljanja imovinom u vlasnistvu Republike
Hrvatske. Kako se sukladno ¢&lanku 35.st.8. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (,Narodne novine“, br. 91/1996, 68/1998, 22/2000, 73/2000, 129/2000,
114/2001, 79/2006, 141/2006, 146/2008, 38/2009, 153/2009, 143/2012, 152/2014,
81/2015, 94/2017) na pravo vlasni$tva jedinica lokalne samouprave na odgovarajuci
naéin primjenjuju pravila o vlasni$tvu Republike Hrvatske, to se nacelo upravljanja
imovinom u vlasnidtvu Drzave treba dosljedno i u cijelosti primjenjivati i na imovinu
jedinica lokalne samouprave.

Namjera je Plana definirati i popisati cilieve upravljanja i raspclaganja opcinskom
imovinom, &ija je odrzivost vazna za Zzivot i rad postojec¢ih i buducih narastaja.
Istodobno, cilj je Plana osigurati da imovina Op¢ine Dicmo bude u sluzbi gospodarskog
rasta te zastite nacionalnih interesa.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalazenje optimalnih rjeSenja koja ce
dugorodno ocuvati imovinu, Cuvati interese Opc¢ine i generirati gospodarski rast.
Vlasni$tvo osigurava kontrolu, javni interes i praviéno raspolaganje nad prirodnim
bogatstvima, kulturnom i tradicijskom bastinom, i drugim resursima u vlasnistvu Opcine,
kao i prihode koji se mogu Koristiti za opce dobro.

Vlasni$tvo Opéine vazan je instrument postizanja strateskih razvojnih ciljeva vezanih za
regionalnu prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za druge razvojne politike
Op¢ine. Uginkovito upravljanje imovinom Opc¢ine Dicmo trebalo bi poticati razvoj
gospodarstva i vazno je za njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti
Zivota svih mjestana opcine.

Tijekom sljedec¢ih godina struktura ovog Plana ¢e se usavrSavati, posebno u vidu
modela planiranja koji bi bio primjenjiv na metode usporedbe i mjerljivosti rezultata
ostvarivanja provedbe Plana. Nedostaci ¢e se svakako poku$ati maksimalno ukloniti
razvijanjem unificirane metode izvjestavanja provedbe Plana i mjerljivosti rezultata rada.
Ovaj je Plan i iskorak u smislu transparentnosti i javne objave podataka vezanih za
upravljanje i raspolaganje Opcinskom imovinom.



Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi propisano je da
vrijednostima nekretnina iznad 0,5% prihoda bez primitaka iz prethodne godine
raspolaze Opcinsko vijece, a ispod iznosa 0,5% Op¢inski nacelnik Opc¢ine Dicmo.
proracunu Opcine Dicmo

Tablica 1. Planirani prihodi upravijanja imovinom u
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Proj,e/k/cua

Obis Plan Projekcija

B 2025. 2026. 2027.
Prihodi od imovine 620.010,00 | 596.010,00 | 586.010,00
Prihodi od prodaje nefinancijske imovine 1.500.000,00 0,00 0,00
Pnhqd| od prodaje neproizvedene dugotrajne 1.500.000,00 0,00 0,00
imovine
Prihodi od imovine
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Izvor: Proracun Opcéine Dicmo za 2025. godinu i projekcije za 2026. i 202

2. PLAN UPRAVLJANJA TRGOVACKIM DRUSTVIMA U
VLASNISTVU/SUVLASNISTVU OPCINE DICMO

@ Trgovacka drustva u vlasnistvu/suvlasnistvu Opc¢ine Dicmo
Op¢ina ima udjele u vlasnistvu sljedecih trgovackih drustava:
1. VODOVOD | ODVODNUJA CETINSKE KRAJINE, d.o.0. (5%)
2. CISTOCA CETINSKE KRAJINE d.o.0. (5%)

® Registar imenovanih ¢lanova — nadzorni odbori i uprave

Tablica 2. Registar imenovanih ¢lanova nadzornog odbora i uprava trgovackih drustava

Josip Mio¢ — ¢lan uprave,
direktor

Drustvo nema nadzorni
odbor

VODOVOD | ODVODNJA
CETINSKE KRAJINE, d.o.o.

Kristina Sandrié¢ — &lan
uprave, direktor

Drustvo nema nadzorni
odbor

CISTOCA CETINSKE
KRAJINE d.o.o.

Izvor: https://sudreg.pravosudje.hr; Opc¢ina Dicmo;

@ Ciljevi upravljanja trgovackim drustvima u vlasniStvu/suvlasniStvu Opcine
Dicmo

e Vrsiti stalnu kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opéina Dicmo ima poslovni
udio, kako bi ta drustva poslovala ekonomski opravdano i prema zakonskim
odredbama

e Objavljivati podatke na internetskim stranicama o trgovackim drustvima u
vlasnistvu/suvlasnistvu Opcéine



e Sudjelovati na sjednicama skupstina trgovackih drustava

3. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA POSLOVNIM PROSTORIMA U
VLASNISTVU OPCINE DICMO

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (,Narodne novine“, br. 125/11,64/15, 112/18), poslovne zgrade, poslovne
prostorije, garaZe i garazna mjesta.

Opéina Dicmo u svom vlasnistvu nema poslovnih prostora danih u zakup.

Akti kojima je requlirano upravljanje i raspolaganje poslovnim prostorima u viasnisStvu
Opéine Dicmo:

> Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora (,Narodne novine®, br.
125/2011,64/2015, 112/2018 | 123/2024)

> Statut opéine Dicmo (,Sluzbeni glasnik opéine Dicmo* broj 5/2022 — prociSceni tekst)

> Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora u vlasniStvu Opcine Dicmo
(,Sluzbeni glasnik opéine Dicmo* br. 2/2016)

4. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA GRADEVINSKIM ZEMLJISTEM U
VLASNISTVU OPCINE DICMO

Gradevinsko zemljiste je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine*, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), zemljiSte koje je izgradeno, uredeno ili
prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje povrSina javne
namjene.

U portfelju nekretnina u vlasnistvu Opc¢ine Dicmo vazan udio €ini gradevinsko zemljiSte
koje predstavlja potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta.

Za $to ucinkovitije upravljanje i raspolaganje gradevinskim zemljiStem u vlasniStvu
Opéine podrazumijeva se provodenje postupaka stavljanja tog zemljista u funkciju:
prodajom, osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanjem zahtjeva
razvrgnuca suvlasnicke zajednice na zemljiStu u vliasniStvu Republike Hrvatske, opcine i
drugih osoba, zatim provodenjem postupaka osnivanja zaloZnog prava, davanjem u
zakup zemljiSta, ako upravljanje i raspolaganje njima nije u nadleznosti nekog drugog
tijela.

U planiranju koristenja potencijala gradevinskog zemljista u vlasnistvu Opcine u funkciji
rasta i razvoja, vaznu ulogu ima i prostorno planiranje. Zakonom o prostornom uredenju
(,Narodne novine“, br. 153/2013, 65/2017, 114/2018, 39/2019, 98/2019 i 67/2023)
propisano je da se neki prostorni planovi donose uz suglasnost Ministarstva
graditeljstva i prostornoga uredenja.



Gradevinsko zemljiste u vlasni§tvu Opéine prodaje se prikupljanjem ponuda putem
javnog natje¢aja, a iznimno izravnom pogodbom u slu€ajevima utvrdenim zakonom.

Pravo gradenja na neizgradenom gradevinskom zemljiStu u vlasnitvu Opcine osniva
temeljem javnog natjecaja i uz naknadu, a iznimno bez natjeCaja i bez placanja
naknade ako se radi o izgradniji infrastrukturnih gradevina sukladno posebnom zakonu.

Ovim Planom definiraju se sljede¢e smjernice vezane za upravljanje i raspolaganje
gradevinskim zemljiStem:

e poduzimanje aktivnosti da se zemljiSte koje je prostornim planom predvideno za
gradnju ureduje i priprema za izgradnju te da se njime dalje upravlja i raspolaze
sukladno zakonskim odredbama i proraunskim sredstvima Opcine

5. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA NERAZVRSTANIM CESTAMA U
VLASNISTVU OPCINE DICMO

Prema Zakonu o cestama (,Narodne novine“, br. 84/2011, 22/2013, 54/2013, 148/2013 i
92/2014, 110/2019, 144/2021, 114/2022, 04/2023 i 133/2023), nerazvrstane ceste su
ceste koje se koriste za promet vozilima, koje svatko moZe slobodno koristiti na nacin i
pod uvjetima odredenim navedenim Zakonom i drugim propisima, a koje nisu
razvrstane kao javne ceste u smislu navedenog Zakona. Nerazvrstane ceste su javno
dobro u opéoj uporabi u vlasnistvu jedinice lokalne samouprave na Cijem se podrucju
nalaze. Nerazvrstane ceste se ne mogu otuditi iz vlasniStva jedinice lokalne
samouprave niti se na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim prava sluznosti i prava
gradenja radi gradenja gradevina sukladno odluci izvr8nog tijela jedinice lokalne
samouprave, pod uvjetima da ne ometaju odvijanje prometa i odrzavanje nerazvrstane
ceste. Dio nerazvrstane ceste namijenjen pjeSacima (nogostup i sliéno) moze se dati u
zakup sukladno posebnim propisima, ako se time ne ometa odvijanje prometa,
sigurnost kretanja pjeSaka i odrZavanje nerazvrstanih cesta. Nerazvrstane ceste upisuju
se u zemljiSne knjige kao javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo vlasnistvo
jedinice lokalne samouprave.

Ovim Planom definiraju se sljedece smjernice za nerazvrstane ceste:
e upisivati nerazvrstane ceste kao javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo
vlasnis$tvo Opcéine Dicmo

Op¢éinsko vijeée je donijelo Odluku o nerazvrstanim cestama u op¢ini Dicmo (,Sluzbeni
glasnik opéine Dicmo*“ br.13/09, 7/20), kojom se ureduje koriStenje, odrzavanje, zastita,
rekonstrukcija, gradenje i financiranje nerazvrstanih cesta, upravljanje nerazvrstanim
cestama, gospodarenje cestovnim zemljiStem uz nerazvrstane ceste, kao i poslovi
nadzora na nerazvrstanim cestama na podruc€ju Opcine Dicmo.



Opc¢ina Dicmo u 2025. godini planira nastaviti provedbu aktivnosti uredenih Odlukom o
nerazvrstanim cestama u opcini Dicmo.

6. PLAN PRODAJE | KUPOVINE NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE
DICMO

Odlukom o uvjetima, naginu i postupku gospodarenja nekretninama u vlasnistvu opcine
Dicmo (,Sluzbeni glasnik op¢ine Dicmo*“ br. 1/2016) ureduju se uvjeti, nacin i postupak
gospodarenja nekretninama u vlasnistvu opcine Dicmo.

Pod gospodarenjem nekretninama podrazumijeva se stjecanje, otudivanje, davanje u
najam odnosno zakup, koritenje i upravljanje te drugi nacini raspolaganja

nekretninama u vlasnistvu Opcine.

Nekretnine u vlasni§tvu Opcine prodaju se prikupljanjem ponuda putem javnog
natje€aja, a iznimno izravhom pogodbom u slu¢ajevima utvrdenim zakonom.

Op¢ina Dicmo namjerava prodati sljedece nekretnine:

Tablica 3 Nekretnine u viasnistvu Opcine Dicmo koje su za prodaju
987/281 727 Kraj
987/282 727 Kraj
987/299 727 Kraj
987/301 727 Kraj
987/304 826 Kraj
987/306 727 Kraj
1029/49 727 Kraj
1029/45 727 Kraj

Izvor: Opc¢ina Dicmo

Opcina Dicmo namjerava zamijeniti sliedece nekretnine:

Tablica 4 Nekretnine u vlasnistvu Opcine Dicmo koje su za zamjenu

Dio 102917 Kraj

Izvor: Opcina Dicmo

Pod zamjenom nekretnina od interesa za Opc¢inu smatra se zamjena nekretnina u
vlasnitvu Opcéine s nekretninama u vlasni$tvu drugih fizickih i/ili pravnih osoba na
temelju provedenog javnog natjecaja, odnosno iznimno, kada Opcina ima poseban
interes da stekne to¢no odredene nekretnine, izravnom pogodbom.

Posebnim interesom Opcine iz stavke 1. ovog ¢Elanka napose se smatra realizacija
projekata od posebnog gospodarskog i socijalnog interesa za Opcinu.



Op¢ina Dicmo namjerava kupiti sljedece nekretnine:

Tablica 5 Nekretnine koje Opcina Dicmo namjerava kupiti

1208/14 Kraj
62/7 Kraj
915/2 Krusvar

PLAN PROVODENJA POSTUPAKA PROCJENE IMOVINE U VLASNISTVU OPCINE
DICMO

Procijenjena vrijednost imovine, odnosno pojedinih jedinica imovine rezultat je
sveobuhvatnih istraZivanja trziSnih cijena za pojedine vrste imovine, odnosno nekretnina
na pojedinom podrucju u ovom slu€aju na podruéju Opc¢ine Dicmo.

Procjena potencijala imovine mora se zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog
stanja. U planiranom razdoblju, kako se budu uskladivali imovinsko-pravni odnosi
(vlasnicki udjeli), tako ¢e Opc¢ina uskladivati, odnosno revalorizirati vrijednosti imovine.

Ovim Planom definiraju se sljede¢e smijernice za provodenje postupaka procjene
imovine u vlasnistvu Op¢ine:
e procjenu potencijala imovine Op¢ine Dicmo zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni
realnog stanja,
e uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se §to transparentnije odredila njezina vrijednost

Sve nekretnine pojedinacno se procjenjuju od strane ovlastenog sudskog procjenitelja,
a temeljem procjembenog elaborata napravljenog sukladno vazecim zakonskim i
podzakonskim propisima.

Op¢ina Dicmo je izvrSila procjenu nekretnina za one Cestice koje su za prodaju, te za
kupnju i zamjenu nekretnina. Opé¢ina Dicmo ima u planu i dalje vrSiti procjene
nekretnina koje ¢e biti za prodaju, kupnju ili zamjenu.

7. PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

Jedan od osnovnih zadataka u rieSavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne i
podruéne samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rjeSavanju suvlasnickih
odnosa u kojima se medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve
nekretnine (stanove, poslovne prostore i gradevinska zemljiSta) na kojima postoji
suvlasnistvo i gdje god je to moguce i ne preklapaju se interesi, ili zamijeniti suvlasnicke
omjere na pojedinim nekretninama ili razvrgnuti suvlasni¢ku zajednicu geometrijskom
diobom. U praksi bi to, izmedu ostalog, znacilo da bi se zamjenom nekretnina formirale
vece gradevinske Cestice pogodne za investicije.



U dijelu koji se odnosi na rjesavanje imovinskopravnih odnosa za potrebe realizacije
projekata jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, prije svega, obuhvaceni
su:
1. Projekti koji su od opéeg javnog ili socijalnog interesa
2. Projekti od osobitog znacaja za gospodarski razvoj poput izgradnje novih,
odnosno proSirenja postojec¢ih poduzetnickih zona
3. Infrastrukturni projekti jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave
4. Projekti jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave Koji se financiraju iz
fondova Europske unije

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,Narodne novine” broj 80/11) u cilju osiguravanja pretpostavki za ucinkovitije
provodenje projekata vezano za izgradnju infrastrukturnih gradevina od interesa za
Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave,
radi uspjeSnijeg sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i u koristenju
sredstava iz fondova Europske unije, ureduje rieSavanje imovinskopravnih odnosa i
oslobodenje od pla¢anja naknada za stjecanje prava vlasniStva, prava sluznosti i prava
gradenja, na zemljiStu u vlasniStvu Republike Hrvatske i vlasniStvu jedinica lokalne,
odnosno jedinica podru¢ne (regionalne) samouprave.

Ovim Planom definiraju se sljedece smjernice vezane za rjeSavanje imovinsko-pravnih
odnosa:

e rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa i postepeno provodenje upisa prava
vlasniS§tva Opcine na neuknjizenim nekretninama i njihovo evidentiranje u
poslovne knjige

e sustavno uskladivanje podataka u zemljiSnim knjigama i katastru

e ucestalo i Zurno rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa na nekretninama
potrebnim radi realizacije investicijskih projekata i izgradnje komunalne
infrastrukture

Tijekom 2025. godine, Op¢ina Dicmo planira pokrenuti postupke rjeSavanja imovinsko-
pravnih pitanja. Prema potrebi provodit ¢e se geodetska snimanja na podrucju Opcine,
a radi uskladenja stvarnog stanja na terenu s onim u postoje¢im dokumentima. Na taj
nacin uskladit ¢e se stanje katastarskih Cestica, kako u izvadcima u Katastru, tako i u
izvadcima u Zemlji$noj knjizi, a radi utvrdivanja vlasnistva nad pojedinim katastarskim
Cesticama.

8. PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE SA ZAINTERESIRANOM
JAVNOSCU | PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA KOJE SE TICU
UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE

Definirane su sljede¢e smjernice vezane uz savjetovanje sa zainteresiranom javnoscu i
pravo na pristup informacijama koje se ti€u upravljanja i raspolaganja imovinom u
vlasnistvu Opc¢ine Dicmo:



Na sluZbenoj Internet stranici omoguditi pristup dokumentima upravljanja i
raspolaganja imovinom u vlasnistvu Opc¢ine

provoditi savjetovanje sa zainteresiranom javno$¢u i pravo na pristup
informacijama koje se tiu upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu
Op¢ine

organizirati uginkovito i transparentno koriStenje imovine u viasnistvu Opcine s
ciliem stvaranja novih vrijednosti i ostvarivanja ve¢e ekonomske koristi

9. PLAN ZAHTJEVA ZA DAROVANJE NEKRETNINA U VLASNISTVU
REPUBLIKE HRVATSKE

Nekretnine u vlasni§tvu Republike Hrvatske mogu se darovati jedinicama lokalne i
podru€ne (regionalne) samouprave.

Nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske mogu se darovati u svrhu:

ostvarenja projekata koji su od osobitog znaéenja za gospodarski razvoj, poput
izgradnje poduzetnickih zona te realizacije strateskih investicijskih projekata od
Sireg znacaja za Republiku Hrvatsku i/ili jedinice lokalne i podrucne (regionaine)
samouprave, koji su kao takvi utvrdeni od strane nadleZnog tijela jedinica lokalne
i podrucne (regionalne) samouprave,

ostvarenja projekata koji su od opéeg javnog ili socijalnog interesa, poput
izgradnje Skola, djecjih vrtica, bolnica, domova zdravlja, drustvenih domova,
izgradnje spomen obiljeZja i memorijalnih centara, groblja, ustanova socijalne
skrbi, provodenje programa deinstitucionalizacije osoba s invaliditetom, izgradnje
sportskih i drugih slicnih objekata i provedbe programa prema Zakonu o
drustveno poticanoj stanogradnji, ukoliko se ne osniva pravo gradenja, i

izvr§enja obveza Republike Hrvatske.

Ministarstvo ¢e izdati ispravu podobnu za upis prava vlasni$tva na navedenim
nekretninama jedinici lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, odnosno ustanovi
sukladno pravodobno podnesenim zahtjevima. Jedinice lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave, odnosno ustanove duZzne su provesti sve pripremne i provedbene
postupke ukljuéujuéi i formiranje gradevinskih Cestica radi upisa vlasniStva na
spomenutim nekretninama u zemljiSne knjige.

Op¢ina Dicmo planira zatraZiti darovanje nekretnina u vlasnisStvu Republike Hrvatske



10. ZAKLJUCAK

DuZnost Opéine Dicmo je ugestalo pratiti pravne propise i donositi odgovarajuce opce
akte i pravilnike, a radi $to ucinkovitijeg, jednoobraznog i transparentnijeg raspolaganja i
upravljanja svojom imovinom.

Op¢ina Dicmo s izradenim Planom upravljanja i raspolaganja imovinom ima dobre
pretpostavke za racionalno upravljanje i podlogu za donoSenje odluka koje ¢e
unaprijediti procese upravljanja imovinom.

Opéina Dicmo konstantno mora teZiti uspostavi jos boljeg sustava gospodarenja
opéinskom imovinom, a kako bi se ista o€uvala za buduce generacije.

KLASA: 001-01/24-01/2
URBROJ:2181-21-02-24-1
Dicmo Kraj, 29. studenog 2024. godine

OPCINSKI NACELNIK
Petar Maretié,v.r.
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